Umowa nr DEO/DTE/ /2014
Zawarta w dniu .o,
Pomiedzy:
Szpitalem Specjalistycznym w Zabrzu ( 41-800 Zabrze) przy ul. M. C. -Sktodowskiej 10 wpisanym do rejestru
Stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz publicznych zakladdw opieki
zdrowotnej prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sgdowego pod numerem KRS: 0000037157, o numerze NIP 648-20-30-852, o numerze REGON 272735162

reprezentowanym przez:

1. Dyrektora —lek. med. Tadeusz Urban

zwanym w dalszej czedci umowy ,, Wynajmujacym”

Reprezentowanym przez:

1. T D P

¥

zwanym w dalszej czesci umowy , Najemca’
zwane tgcznie takze ,,Stronami”
gdzie niniejsza umowa zwana bedzie dalej ,Umowa”
0 nastepujacej tresci:
§1
Przedmiot Umowy
1. Przedmiotem Umowy jest najem lokalu uiytkowego o powierzchni 84,92 m? pofozonego na terenie

Szpitala Specjalistycznego w Zabrzu przy ul. M. C.-Sktodowskiej 10, na parterze budynku gtéwnego,

sktadajgcego sie z nastepujgcych pomieszczen:

=)



1) pomieszczenia spozywania positkdw

2) pomieszczenia przygotowania positkéw

3} magazynu gospodarczego

4)  szatni personelu

5)  wec personelu

6) wecdla klientow

zwanego dalej ,Lokalem” oraz przeprowadzenie prac remontowych w/w pomieszczen zgodnie z
harmonogramem stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac Lokal w celu prowadzenia dziatainosci gospodarczej
polegajgce] Na ... 1 jednoczesnie odwiadcza, ze posiada wszelkie wymagane

prawem zezwolenia, koncesje itp. do wykonywania w/w dziatalnosci gospodarczej.

§2

Czynsz/Kaucja

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty miesiecznie czynszu najmu W KWOCIE.wivimmsesesennnnen 2 NEtEO

powiekszonego o nalezy podatek od towardw i ustug na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany

na fakturze VAT oraz do uiszczania miesiecznie nastepujgcych optat dodatkowych:

a) za zuzycie energii elektrycznej wg wskazan licznika zgodnie z cenami i stawkami Dostawcy,

b) za zuzycie zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenie sciekéw wg wskazan licznika zgodnie z cenami i
stawkami Dostawcy,

c) za CO wg ryczattu qsgtbbﬁmﬂo

Z tytutu czynsz najmu oraz optat dodatkowych, o ktdrych mowa w § 2 ust. 1 Wynajmujgcy wystawi do

15-ego dnia kazdego miesigca nastepujacego po miesigcu, za ktéry uiszczany jest czynsz fakture VAT.

Termin pfatnosci faktury Strony okreslajg na 21 dni od daty otrzymania faktury VAT.

Optaty bedq uiszczane na rachunek Wydzierzawiajgcego nr 80 8457 0008 2007 0064 2255 0003. Za

dzien dokonania ptatnosci uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Wysoko$¢ czynszu oraz wysoko$¢ optaty, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt c. bedzie corocznie

waloryzowana w oparciu o wskaznik wzrostu cen i towardéw konsumpcyjnych za poprzedni rok

kalendarzowy ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzad Statystyczny i publikowany w Monitorze

Polskim. Pierwsza waloryzacja nastapi 2016 roku  Zmiana czynszu obowigzuje od miesigca

nastepujgcego po jego ogtoszeniu w Monitorze Polskim i nie wymaga dodatkowego aneksu do umowy

O zmianie cen i stawek dostawcow energii elektrycznej oraz cieptej i zimnej wody Wynajmujgcy

zobowigzuje sie powiadomi¢ Najemce niezwlocznie, nie pdiniej jednak niz w dacie doreczenia faktury

obejmujgcej zmieniong optate dodatkows.

Zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug; jej biezaca korekta nastepowa¢ bedzie w fakturze

wystawionej Najemcy, za najem Lokalu.



10.

Tytulem zabezpieczenia roszczer mogacych powstac z Umowy, Najemca wptaci Wynajmujacemu kaucje
W Kwocie: ......cccoinicccnnn. 2t netto zt, tj. 100% miesiecznego czynszu netto (bez podatku VAT).
Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja po zakonczeniu obowigzywania umowy podlega zwrotowi.
W przypadku popadniecia przez Najemce w zadtuzenie wobec Wynajmujgcego, z zaptatg naleznosci
okredlonych Umowg, Wynajmujacy zaliczy kaucje na poczet tych naleznosci o czym powiadomi
Najemce.
Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do kwoty opisanej w ust. 7 powyziej - w terminie 14 dni,
liczagc od dnia otrzymania od Wynajmujgcego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jakg
nalezy uzupetnié kaucje.
W przypadku opodzinienia w zapfacie naleznosci przez Najemce Wynajmujgcy uprawniony jest do zgdania
odsetek ustawowych.

§3

Prace remontowe Lokalu

Najemca oswiadcza, Ze zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu i zobowigzuje sie do
przeprowadzenia na wtasny koszt jego remontu zgodnie z harmonogramem stanowigcym zatgcznik nr 1,
w terminie 8 tygodni od dnia podpisania Umowy.

Najemca zobowigzany jest, na kazde wezwanie Wynajmujgcego, przedstawi¢ zestawienie rzeczowe
obrazujgce stopieri zaangazowania prac.

Po zakonczeniu prac remontowych Najemca zobowigzany jest ztozy¢ w siedzibie Wynajmujgcego
odwiadczenie, iz pomieszczenia wykorzystywane na potrzeby Umowy odpowiadajg wszelkim wymogom
obowigzujgcego prawa, w tym przepisom sanitarnym oraz zawiadomienia o gotowosci do
przeprowadzenia odbioru. Protokét odbioru koricowego stanowic¢ bedzie zatgcznik do niniejszej Umowy.
W zwigzku z przeprowadzonym remontem, o ktérym mowa powyzej Najemcy nie przysiugujg zadne

roszczenia wobec Wynajmujgcego o zwrot naktadow.

§4
Nakfady

Po dokonaniu prac opisanych w zataczniku nr 1 do Umowy, Najemca moze dokonywac ulepszen i
modernizacji Lokalu po uprzednim, kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego na ich
wykonanie.

Wynajmujacy, zastrzega sobie prawo wydawania zgody na ulepszenie (modernizacje) Lokalu, od
zobowigzania sie Najemcy do nie dochodzenia od Wynajmujgcego zwrotu nakfaddéw poniesionych na
ulepszenie (modernizacje) Lokalu.

Strony ustalajg, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen Lokalu dokonanych przez

Najemce, bez obowigzku rozliczenia sie z Najemca.



4. W kazdym przypadku wykonania przez Najemce remontu Lokalu lub modernizacji, Najemcy nie

przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych naktadéw.

§5
Obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do:

a) Uzytkowania Lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym niniejsza Umowa

b) Nie podnajmowania Lokalu ani nie udostepniania osobom trzecim na podstawie jakiegokolwiek innego
tytutu prawnego bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego

c) Dokonywania na wiasny koszt napraw wynikajgcych z biezgcego uzytkowania Lokalu

d) Dbania o czystos¢ pomieszczen

e) Dokonywania ewentualnych naktadéw na przedmiot najmu wylgcznie na podstawie uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego

f)  Zwrotu Wynajmujgcemu przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym najpdzniej w dniu rozwiazania
lub wygasniecia Umowy

g) Zawarcia odrebnej umowy na odpady podkuchenne ulegajgce biodegradacji oraz przekazanie kserokopii
Wynajmujgcemu

h) Usuwania szkdd powstatych z jego winy badz z winy oséb trzecich

i)  Utrzymywania Lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno —porzadkowym

§6

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu korzystania z wynajmowanego Lokalu raz w

miesigcu w obecnosci Najemcy.
§7
Najemca oswiadcza, ze za zgodg Wynajmujacego dziatalnos¢ gospodarcza w lokalu prowadzona bedzie w
nastepujgcych godzinach:
- od poniedziatku do soboty 8:00 — 18:00

- w niedziele i swieta 12:00 — 18:00

§8

Rozwigzanie Umowy

1. Umowa ulega rozwigzaniu:



a) zuptywem okresu, na ktory zostafta zawarta,

b) bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym dokonanym przez Wynajmujgcego z przyczyn
okreslonych w § 8 ust.2.

¢} za porozumieniem Stron

d) za 3 miesiecznym wypowiedzeniem dokonanym przez ktdragkolwiek ze Stron ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego

Wynajmujacemu stuzy prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w szczeg6lnoéci w

przypadku gdy Najemca:

a) Uzywa Lokalu niezgodnie z przeznaczeniem lub tez zakiéca prowadzenie dziatalnoéci przez
Wynajmujgcego pomimo pisemnego upomnienia

b) Oddaje Lokal w podnajem lub udostepnia go osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego,

c) Nie dotrzyma zobowigzania dotyczacego terminu i zakresu przeprowadzenia remontu zgodnie z
wykazem stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy

d) Zalega z opfata czynszu i/lub innych opfat za dwa petne miesieczne okresy ptatnosci pomima
pisemnego uprzedzenia Najemcy o zamiarze wypowiedzenia umowy bez zachowania termindw
wypowiedzenia i udzielenia mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu,

e} Nie wykona obowigzkéw okreslonych w § 10 ust. 4 Umowy

f)  Nie uzupetnieni kaucji w przypadku wskazanym w § 2 ust. 9

g) Nie przyjat do stosowania stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposéb okreslony w § 2 ust. 4
Umowy,

h) Bez zgody Wynajmujgcego: zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,

i}  Bezzgody Wynajmujgcego, dokonat ulepszen (modernizacji) Lokalu,

i} Nie usuwa szkod powstatych z jego winy badz z winy oséb trzecich oraz gdy utrzymuje lokal i jego
otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno —porzgdkowym

W przypadku rozwigzania Umowy przez Najemce lub rozwigzania przez Wynajmujacego Umowy, z

ktorejkolwiek przyczyny wymienionej w & 8 ust.2, Najemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu i optat

za pozostaly okres obowigzywania Umowy i opusci¢ wynajmowany Lokal, w terminie wskazanym przez

Wynajmujacego.

Nie opuszczenie przez Najemce Lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, daje Wynajmujgcemu,

prawo do podjecia dziatart umozliwiajgcych eksmisje z Lokalu.

Uzywanie lokalu, po uplywie terminu rozwigzania Umowy, stanowi okres bezumownego korzystania

przez Najemce z Lokalu.

W okresie, o ktérym mowa w ust. 5, Najemca Lokalu zobowigzany jest do uiszczania nastepujgcych

naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujgcego:

a) opfaty z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokos$ci 200 % czynszu brutto,

b) optaty dodatkowe wymienione w § 2 w wysoko$ci ponoszonej przez Wynajmujgcego.



7. Wypowiedzenie Umowy oraz jej rozwigzanie bez wypowiedzenia wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§9

1. Przy zachowaniu postanowien § 3 i 4 Umowy, Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujgcemu Lokal
w stanie nie pogorszonym, z zastrzezeniem, ze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy
bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania .

2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem Umowy, Najemca odda Wynajmujgcemu Lokal wstanie innym niz
okresla to ust.1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym
przez Najemce, to Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrécenie Lokalu do
stanu istniejgcego w dniu podpisania protokotu odbiorczego, o ktérym mowa w § 3 ust. 3, przy

uwzglednieniu zuzycia Lokalu bedacego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

§10

1. Najemca jest zobowiazany do zabezpieczenia zajmowanego Lokalu przed kradziezga.

2. Najemca Lokalu zohowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy stosownie do
przepiséw obowigzujgcych w tym wzgledzie.

3. Koszty wynikajgce z zabezpieczenia przechowywanych towaréw i urzadzen w wynajmowanym Lokalu
obcigzajg Najemce.

4. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia przedmiotu najmu od ognia, zalania i zniszczenia.
Najemca bedzie utrzymywat ubezpieczenia przedmiotu najmu przez caly okres najmu, na dowadd,
czego przekaze Wynajmujgcemu kopie polis ubezpieczeniowych w terminie 7 dni od dnia zawarcia
Umowy. W przypadku, gdy ubezpieczenie, o ktérym mowa nie bedzie obejmowato catego okresu
najmu, Najemca zobowigzuje sie do przedstawiania polis potwierdzajacych kontynuacje umowy
ubezpieczenia lub jej ponowne zawarcie najpdzniej na 3 dni przed uptywem poprzedniej umowy
ubezpieczenia, tak aby zapewni¢ posiadanie przez siebie ochrony ubezpieczeniowej w zakresie, o

ktérej mowa w niniejszym paragrafie przez caty okres najmu.
§11
Najemca jest wytworcg i posiadaczem odpadéw powstatych w zwigzku z realizacja niniejszej umowy w

rozumieniu ustawy o odpadach i w zwigzku z powyiszym jest zobowigzany do zapewnienia odbioru i

utylizacji odpaddéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.



§12

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat, 1. 00 e do

2. Po uptywie okresu na jaki Umowa zostata zawarta oraz w przypadku jej rozwigzania przez ktérgkolwiek
ze Stron, Najemca jest zobowigzany wydac¢ Lokal Wynajmujgcemu w ostatnim dniu obowigzywania
niniejszej Umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3.  Wynajmujgcy dokona zwrotu kaucji Najemcy po wydaniu mu Lokalu oraz po potrgceniu ewentualnych

naleznosci z tytutu roszczen wynikajgcych z Umowy.

§13

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie spory moggce powstac z Umowy rozstrzygane bedg przez sad powszechny wiasciwy wg. siedziby
Wynajmujgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Najemca Wynajmujacy
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Zalacznik nr 1 do umowy najmu nr ...........coeeiviiinininnn ..

HARMONOGRAM PRAC REMONOWYCH

Okres wykonania

Pomieszczenie iac Zak ; g
rembntowane p akres prac remontowyc
1) Odnowienie powlok sciennych. Kolor do
ustalenia (*),
2) Dostosowanie zaplecza do wymogow sanitarno —
epidemiologicznych.
3) Wykonanie wentylacji gwarantujgcej skuteczne
wyprowadzanie opardw kuchennych na zewnatrz
Kawiarnia budynku (**),
4)  Utozenie plytek podtogowych antyposlizgowych

na powierzchni posadzki lub wykladzing z
przeznaczeniem do miejsc publicznych w czesei

konsumpeyjnej. Kolor do ustalenia (*).

* Ostateczng kolorystyke nalezy uzgodni¢ z Dziatem Technicznym Szpitala Specjalistycznego.

** Wykonanie punktu 3). udokumentowane przekazaniem do Dziatu Technicznego dokumentacji
projektowo-wykonawezej zatwierdzonej przez uprawnione osoby.




